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PL 2200



00099 HELSINGIN KAUPUNKI

 (jäljempänä kaupunki)

Kaupungin päätös
Kaupunginhallitus xx.xx.2011,    §
Sopimusten tarkoitukset
Sopimuksessa osapuolet sopivat, maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun perusteella, perikunnan omistamien Helsingin kaupungin Mellunkylän Uppby
-nimisen tilan RN:o 2:159, Stenbacka -nimisen tilan RN:o 2:16 ja Hiekanotto     -nimisen yhteisen maa-alueen RN:o 878:2 asemakaavan muutosehdotukseen nro 12008 (jäljempänä kaavamuutos) liittyen, perikunnan velvollisuudesta osallistua alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. 

Esisopimuksessa osapuolet sopivat kaavamuutoksen toteutukseen liittyvistä aluejärjestelyistä. Perikunnan omistukseen on tarkoituksena saada vaihdolla ja välirahalla kaikki kaupungin omistamat osat ja osuudet kerrostalotonteista 47265/3, 47265/4 ja 47326/1 sekä pientalotontti 47368/1. Kaupungin omistuk-seen on tarkoitus saada aluejärjestelyn maksuna ja vaihtokohteina sekä korva-uksena yhdyskuntarakentamisen kustannuksista kaikki perikunnan omistamat omakotitontit kokonaisina, pientalotontit 47371/1 ja 47372/1 kokonaisina, pien-talotontin 47364/1 osuus sekä puisto- ja katualueet.   
I  Esisopimus

Osapuolet tulevat tekemään seuraavat alueluovutukset: 

A. Kaupunki luovuttaa perikunnalle tai perikunnan perustamille yhtiöille:
Tonttiin 47265/3 (AK) yhteensä noin 2 814 m2:n suuruiset tontinosat:
yleisestä alueesta 47-9908-6 noin 62 m2,
yleisestä alueesta 47-9903-63 noin 332 m2,
tilasta RN:o 419-2-107 noin 981 m2, 
määräala 419-2-159 M601,  noin 134 m2,
tilasta RN:o 419-2-10 noin 1 305 m2 ja sillä sijaitseva vanha rakennus


      Tonttiin 47265/4 (AK) noin 697 m2:n suuruinen tontinosa yleisestä
alueesta 47-9903-63, määräalasta 419-2-159 M601 noin 318 m2:n suuruinen tontinosa sekä osuudet yhteisestä alueesta RN:o 419-878-2

(noin 523 m2)
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Tonttiin 47362/1 (AK) noin 5 710 m2:n suuruiset tontinosat tiloista RN:o
419-4-18 (3 843 m2) ja 419-4-169 (1 867 m2) ja osuus yhteisestä
alueesta RN:o 419-878-2 (9 m2) sekä tilalla RN:o 419-4-18 sijaitseva

vanha rakennus
Tonttiin 47368-1 (AP) noin 19 m2:n suuruinen alue yleisestä alueesta
45-9903-32 ja noin 100 m2:n suuruinen alue yleisestä alueesta 47-9903-63 

B.  Perikunta luovuttaa kaupungille:
Tonttiin 47369-2 (AO) noin 414 m2:n suuruinen alue, tonttiin 47373/1 (AO) noin 35 m2:n suuruinen alue ja tonttiin 47374/1 (AO) noin 516 m2:n suuruinen alue tilasta RN:o 419-2-159
Tonttiin 47364-1 (AP) noin 138 m2:n suuruinen osuus yhteisestä alueesta RN:o 419-878-2
Katualueeseen 47-9901-0 tilasta RN:o 419-2-159 noin 3 320 m2:n suuruinen alue, tilasta RN:o 419-2-16 noin 5 m2:n suuruinen alue sekä osuus (44 m2) yhteisestä alueesta RN:o 419-878-2
Lähivirkistysalueeseen 47-9903-63 (VL) tilasta RN:o 419-2-159 noin 19 361 m2:n suuruinen alue ja osuus (noin 167 m2) yhteisestä alueesta RN:o 419-878-2
Lähivirkistysalueeseen 47-9903-86 (VL) tilasta RN:o 419-2-16 noin 500 m2:n suuruinen alue ja osuus (40 m2) yhteisestä alueesta RN:o 419-878-2
Puistoon 47-9903-50 (P) noin 929 m2:n suuruinen alue tilasta 419-2-159
AO-tontit 47369-3 (462 m2), 47369-4 (462 m2), 47369-5 (462 m2), 47369-6 (462m2),47370-1 (462 m2), 47370-2 (462 m2), 47370-3 (462 m2), 47370-4 (462 m2), 47374-2 (495 m2), 47374-3 (495 m2), 47374-4 (503 m2) ja 47374-5 (508 m2) sekä AP-tontit 47372/1 (528 m2) ja 47371-1 (1 446 m2), jotka kaikki muodostuvat tilasta RN:o 419-2-159

./.
Luovutuskohteet on merkitty oheisiin aluejärjestelykarttoihin.
Alueluovutuksissa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Perikunta maksaa kaupungille välirahana 87 500 euroa.
Väliraha maksetaan lopullisen luovutuskirjan allekirjoittamisen yhteydessä.

2
Lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava kolmen (3) kuukau-den kuluessa siitä, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.
3
Omistus- ja hallintaoikeudet luovutettaviin alueisiin sekä niillä oleviin rakennuksiin siirtyvät niiden vastaanottajille lopullisen luovutuskirjan allekirjoittamisen yhteydessä.
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4
Kaupunki luovuttaa perikunnalle AK-tonttien 47265/3 ja 47362/1 pihoilla sijaitsevat omistamansa kaksi vanhaa rakennusta kaava-muutoksen mukaiseen käyttöön. Perikunta ei tule esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennusten kuntoon liittyviä vaatimuksia. Perikunta on tietoinen, että asuinrakennuksissa asuu kaupungin vuokralaisia. Perikunta huolehtii kustannuksel-laan rakennuksia koskevien vuokrasopimusten irtisanomisesta.
5
Kaupunki ja perikunta ilmoittavat käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei myytävillä alueilla ole aiemmin harjoitettu toi-mintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaan-tumista. Perikunnan luovuttamilla alueilla ei ole ollut mitään toi-mintaa noin 60 vuoteen. Alue on luonnontilassa maanviljelyksen jäljiltä ja luonnontilaista metsää.
Jos luovutettavien alueiden maaperässä kuitenkin havaitaan myöhemmin pilaantumista, tulee osapuolten ennen toimenpitei-siin ryhtymistä ottaa yhteyttä toiseen osapuoleen. Osapuolet ovat luovuttamiensa alueiden osalta velvollisia kustannuksellaan selvittämään maaperän puhtauden ja tarvittaessa puhdistamaan pilaantuneet maat ja jätetäytön siten, ettei siitä aiheudu toiselle osapuolelle myöhemmin kustannuksia.
Osapuolet korvaavat pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu osapuolten kesken ennen niiden toteuttamista.
6
Perikunta on yhdessä muiden oikeutettujen ja velvoitettujen tont-tien kanssa velvollinen AK-tonttien 47265/3 ja 4 sekä 47362/1 rakentamisen yhteydessä rakentamaan osuuttaan vastaavalla kustannuksella AH-tontin 47365/2 yhteiskäyttörakennukseen harraste-, kokoontumis- tai vastaavaa yhteistilaa kaavamuutok-sen osoittamalla tavalla oikeutettujen ja velvoitettujen tonttien käyttöön, mikäli rakennusvalvontavirasto rakennuslupaa myön-täessään niin vaatii. Edellä mainitusta asiasta otetaan yhteistiloi-hin oikeutettujen ja velvoitettujen tonttien luovutussopimuksiin maininta.

Yhteistilarakennuksen suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kau-pungin kanssa.


Kaikkien kaavamuutoksessa mainittuihin yhteistiloihin oikeutet-tujen ja velvoitettujen tonttien luovutussopimuksiin tulee liittää myös ehto, että mainitut tontit ovat velvollisia liittymään po. yhteistilajärjestelyyn ja suorittamaan asemakaavassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa yhteistilan rakentamisen osalta rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaisen omakustannushinnan mukaiset rakennuskustannukset yleiskuluineen lisättynä yhteistilan rakennustyön aloittamisesta lukien vuotuisella korolla, joka on peruskorko + yksi prosentti-yksikkö.


Kaavamuutoksessa mainittujen kerhotilaan oikeutettujen tonttien haltijat ovat velvollisia suorittamaan yhteiselle rakennuttajalle po. rakentamiskorvauksen yhden (1) kuukauden kuluessa AH-tontin rakennuksien käyttöönottotarkastuksesta.
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Lisäksi noudatetaan jäljempänä olevan Sopimuksen kohtia 2-5 ja kiinteistölautakunnan hyväksymiä tavanomaisia kiinteistökau-pan ehtoja.
II  Sopimus
Osapuolet sopivat seuraavaa:

1
Perikunta suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 1 158 000 euroa, joka maksetaan edellä olevan esisopimuksen mukaisen kaava-muutoksen toteutukseen liittyvän aluejärjestelyn yhteydessä luovuttamalla kaupungille korvauksen arvosta katu-, puisto- ja asuintonttimaata.
Perikunta antaa kaupungille yhteensä 1 158 000 euron arvoisen edellä mainittuihin omistamiinsa tiloihin vahvistetun kiinnityksen tai muun kiinteistöviraston hyväksymän vakuuden vakuudeksi tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden täyttämisestä.

2 Tämä sopimus on voimassa ehdolla, että kaavamuutos saavut-taa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan sekä laadultaan että määrältään kaupunkisuunnittelulautakunnan 25.11.2010 hyväksymässä muodossa.

3 Mikäli tässä sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai vastaa-vanlaiselle rakentamiselle myönnetty poikkeamislupa eivät tulisi lainkaan voimaan 31.12.2013 mennessä, sovitaan noudatetta-vasta jatkomenettelystä erikseen. 

Mikäli tällöin todetaan, että tämän sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen johdosta myös tämä sopimus raukeaa, osa-puolilla ei ole tähän sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisi-aan kohtaan.
4 Mikäli perikunta luovuttaa tilat tai osia niistä kolmannelle, sitou-tuu yhtiö sisällyttämään tämän sopimuksen sille kuuluvat velvoit-teet luovutuskirjaan. Perikunta vastaa kuitenkin kaupunkiin näh-den tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden täyttämisestä.
5 Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikäli sovintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan, erimielisyy-det ja riidat ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa, elleivät osa-puolet erikseen sovi riidan saattamisesta välimiesoikeuden rat-kaistavaksi.
6 Tämän sopimuksen hyväksyy kaupungin puolesta Helsingin kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupungin-hallituksen päätös on tullut lainvoimaiseksi.
Helsingissä,     päivänä           kuuta 2011
Perikunta
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